E Consorcio Publico Intermunicipal de Desenvolvimento
Sustentavel do Triangulo Mineiro e Alto Paranaiba

v
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CONTRATO ADMINISTRATIVO N.° 18/2025, QUE
ENTRE SI CELEBRAM O CONSORCIO PUBLICO
INTERMUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL DO TRIANGULO MINEIRO E
ALTO PARANAIBA - CIDES E APJ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CLAUSULA PRIMEIRA - PARTES E FUNDAMENTO

CONTRATANTE/LOCATARIO: CONSORCIO PUBLICO INTERMUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DO TRIANGULO MINEIRO E ALTO PARANAIBA
— CIDES, pessoa juridica de direito publico, com CNPJ n.° 19.526.155/0001-94, com sede a Av.
Antonio Thomaz Ferreira Rezende, n.° 3.180, Distrito Industrial, Uberldindia/MG, doravante
denominado simplesmente Contratante, neste ato representado pelo seu Presidente, Sr. Francisco
Lourengo Borges Neto, brasileiro, agente politico, inscrito no CPF n.° (em sigilo).

CONTRATADA/LOCADORA: APJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, com CNPJ n.° 26.670.728/0001-14, com sede a Rua Tijuca, n.° 425,
Bairro Patriménio, Uberlandia/MG, doravante denominada simplesmente Contratada, neste ato
representada por seu Socio, Sr. Adonis Franca Resende, inscrito no CPF (em sigilo).

FUNDAMENTO:
1. O presente contrato fundamenta-se:

a) No Processo n.° 27/2025, Inexigibilidade n.° 05/2025, na Lei Federal n.° 14.133/2021 e
demais legislagdes correspondentes;

b) Nos termos propostos pela Contratante, que nao contrariem o interesse publico;
¢) Nos preceitos de direito publico; e

d) Supletivamente, nos principios da teoria geral dos contratos e nas disposi¢des do direito
privado.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1. Contratagdo de pessoa juridica especializada na locagao de imdvel comercial para as instalagdes
e funcionamento das Unidades Administrativas do Consorcio CIDES, localizado na Avenida
Cesario Alvim, n.° 4610, Bairro Custodio Pereira, CEP 38.405-186, na cidade de Uberlandia, Estado
de Minas Gerais.

2. As caracteristicas do imovel constam do Anexo 1 — Caracteristicas do imoével.
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CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGACOES DA CONTRATADA/LOCADORA

1. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

2. Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliagio por parte do LOCATARIO;

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel,
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;

NS ok W

Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizagio da
vistoria;

8. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio
genérica;

9. Providenciar a atualizacdao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

10. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio
genérica;

11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas
no processo de contratagao;

12. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagio do imével/espago fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao;

13. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagao correspondente.

CLAUSULA TERCEIRA - OBRIGACOES DA CONTRATANTE

1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Contrato;

2. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU), taxas, inclusive a
contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagao publica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba 8 LOCADORA;

3. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4. Nao sublocar, emprestar ou ceder o referido imovel/espago fisico, em parte ou no seu todo, sem
autorizacao da LOCADORA;
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5. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

6. Restituir o imovel, finda a locagao, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de
descricao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;

6.1 Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugao do
imovel serdo de responsabilidade da LOCADORA.

7. Quando da devolu¢do do imével/espago fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, em substituigio
a sua recuperac¢ao, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espago fisico, desde que existam
recursos or¢amentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do
LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado;

8. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como
as eventuais turbagOes de terceiros;

9. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

10. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

11. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢ao, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto;

13. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese prevista no artigo 27 da Lei n.° 8.245, de 1991;

14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intima¢des que venham
a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais,
no que se refere a utilizagdo do imével/espago fisico locado.

CLAUSULA QUARTA - PRECO, FORMA DE PAGAMENTO E DOTACAO
ORCAMENTARIA

1.  Fica de comum acordo o pagamento no valor mensal de R$8.000,00 (oito mil reais).

2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imoével (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente a0 LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a
partir da data do efetivo recebimento das chaves.
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3. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranc¢a correspondente,
tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis.

4. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente
quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao
processo de pagamento.

5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em
conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro
meio previsto na legislacao vigente.

6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8.  Para a realizagdo das despesas objeto desse contrato sera alocado o seguinte crédito do
or¢amento vigente:

10 10.10. 04.122.1001 20001 3.3.90.39 10

CLAUSULA QUINTA - VIGENCIA CONTRATUAL E REAJUSTAMENTO

1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 36 (trinta e seis) meses, com inicio na data de entrega das
chaves, a constar no Anexo II deste Contrato, nos termos do artigo 3° da Lei n.° 8.245, de 1991,
podendo, por interesse da Administragao, ser prorrogado por periodos sucessivos.

2. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo. Toda
prorrogacao sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragido e
certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, a LOCADORA devera enviar comunicagao escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

4. Ser4 admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagio do Indice Geral de Precos — Mercado — IGP-M, ou
outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundag¢do Gettlio Vargas — FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro
reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

5. O reajuste, decorrente de solicitacao da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento, salvo
se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacao de vigéncia ou alteracao contratual.

CLAUSULA SEXTA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO
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1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias com prévia
autorizacao ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacio do imodvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacao do presente
contrato.

2. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacdes serdo posteriormente
indenizadas pela LOCADORA desde que a mesma tenha autorizado.

3. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito
de retencdo.

4. As benfeitorias tuteis nao autorizadas pela LOCADORA poderao ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

5. As benfeitorias voluptuarias serdao indenizaveis caso haja prévia concordancia da LOCADORA.

6. Caso ndo haja concordancia da indenizacdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

7. O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo e autorizagdo da
LOCADORA.

8. Caso as modificaces ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao
imovel durante o periodo de locagio, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

9. Finda a locacdo, sera o imovel devolvido a LOCADORA, nas condi¢des em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descri¢io minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SETIMA - SANCOES E MULTAS

1. Em casos de atraso injustificado na execug¢ao do contrato, inexecuc¢ao parcial ou total das
condigdes pactuadas e também em casos de ma-fé quanto a descricao do objeto licitado, garantida
prévia defesa, ficara a CONTRATADA sujeita as seguintes penalidades:

a) adverténcia;

b) multa;

¢) impedimento de licitar e contratar;

d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar;

e) rescisdo do contrato e aplicagao do disposto no art. 139 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021.
2. A multa a ser aplicada sera de:

a) multa moratoria de até 1 % (um) por cento por dia de atraso injustificado sobre o valor da
contratacao, até o limite de 10 (dez) dias;

b) multa compensatoria de até 10 % (dez) por cento sobre o valor total do contrato, no caso
de inexecucdo total;
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c¢) em caso de inexecu¢do parcial, a multa compensatoria, no mesmo percentual do subitem
acima, sera aplicada de forma proporcional a obrigacdo inadimplida.

3. O recolhimento da multa referida nos subitens anteriores devera ser feito através de deposito no
Banco do Brasil S/A, Agéncia 2918-1, Conta Corrente n.° 72.614-1, no prazo maximo de 5 (cinco)
dias tteis a contar da data em que for aplicada a multa, respeitada a ampla defesa e o contraditorio.

4. O atraso do pagamento acarretara a cobranga de multa de 1% (um por cento) sobre o valor do
débito atualizado, além de juros de 1% (um por cento) ao més, até a data da efetiva quitagdo do
débito.

CLAUSULA OITAVA - EXTINCAO DO CONTRATO

1. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacao imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

2. A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugao dos
valores das multas e indenizaces devidos ao LOCATARIO, bem como a retengio dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste
instrumento.

3. Também constitui motivo para a extingao do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n.° 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.

4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagio, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagao,
ou multa, desde que, nesta hipotese, nao tenha concorrido para a situagao.

5. O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderecgo eletronico.

6. Os casos da rescisao contratual serdao formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacao escrita e fundamentada da autoridade
competente.

7. O termo de rescisdao devera indicar, conforme o caso:
a) Balang¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

¢) Indenizagbes e multas.

CLAUSULA NONA - DISPOSICOES GERAIS

1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas
disposicdes contidas na Lei n.° 8.245, de 1991, e na Lei n.° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcri¢oes.
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2. No caso de venda, promessa de venda, cessdao ou promessa de cessao de direitos ou dagdo em
pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de
condigdes com terceiros, ficando de qualquer modo, assegurado o direito de nele permanecer até o
final da locac¢do, devendo o locador dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificagdao judicial,
extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

CLAUSULA DECIMA - FORO

1. Fica eleito o foro da Comarca de Uberlandia/MG para solucionar quaisquer duvidas quanto a
execugdo do presente contrato.

E, por estarem justas, as partes firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, na presenca das testemunhas abaixo, salvo se assinado na forma eletrénica.

Uberlandia/MG, 10 de junho de 2025.
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Francisco Lourenco Borges Neto Adonis Franca Resende
Presidente do CIDES Representante Legal
CONTRATANTE CONTRATADA

Testemunhas: (somente se assinado na forma fisica/impressa)

Nome: Nome:

CPF: CPF:
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